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Estruturacao juridica de projetos imobiliarios

Aquisicao de terreno em dinheiro

« Quanto a aquisicao do terreno e feita
iIntegralmente em dinheiro [sem envolver
permuta por VGV]

« Estruturados, normalmente, utilizando-se uma

SPE — Sociedade de Propdsito Especifico que

adquire o terreno e desenvolve a incorporacao.
— Objetivo: segregacao de ativos.

— Beneficios:

« Controle e monitoramento (gestao).

» E encarado positivamente pelo mercado: agentes
financeiros, seguradoras, investidores, clientes.




Estruturacao juridica de projetos imobiliarios

Aquisicao de terreno em dinheiro

Pode utilizar patrimonio de afetacao ou nao.

Regime tributario:

— Lucro presumido é o mais vantajoso.

— Caso seja constituido patrimonio de afetacéo, € possivel
enquadrar-se no RET (Regime Especial de Tributacéo da
Construcao Civil), que substitui P1S, Cofins, IRPJ e CSLL por
uma aliquota unica de 7%.

— Programa Minha Casa, Minha Vida criou beneficio fiscal:

« De 7% para 1% para imoveis de interesse social de até
R$ 60 mil
* De 7% para 6% para o demais imoveis incluidos no Plano



Estruturacao juridica de projetos imobiliarios

Aquisicao de terreno em permuta por area construida

« Quanto a aquisicao do terreno e feita
iIntegralmente em permuta por area construida.

« |dem ao anterior (SPE) com as seqguintes
caracteristicas.

— Escritura publica de compra e venda concomitante a
confissao de divida da area construida a ser entregue
(mais usual); ou,

— Escritura publica de permuta por area construida.

* Importante estabelecer regras para garantir
aderéncia das politicas comerciais do
empreendedor e do terreneiro.



Estruturacao juridica de projetos imobiliarios

Aquisicao de terreno em permuta por VGV

Estruturacdo na modalidade de consorcio
é mais vantajosa mas tem sido
guestionada (risco tributario).

Terreneiro precisa ser PJ.

Empreendedor (SPE) e terreneiro (PJ)
formam consorcio com responsabilidades
e estipulam % do VGV

— Cada qual paga seus tributos (nao ha
bitributacao)




